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IHALAISEN RAUTATIEALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Suunnittelualue on osa Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelman 2019 — 2021 kohdetta
76: Kaksoisraidehankkeeseen liittyvat asemakaavamuutokset. Luumaki — Imatra tavara -ratasuunni-
telma on toteutettu kokonaisuudessaan kolmena erillisend ratasuunnitelmana. Kokonaisuudesta eril-
Iaan toteutettiin ensin kaksi erillista ratasuunnitelmaa, jotka valmistuivat kesalla 2016. Kolmas ratasuun-
nitelma, niin sanottu ratasuunnitelma kolmonen, kasittaa yksiraiteiselle osuudelle tehtavat parannustoi-
menpiteet kilometrivalilla (kmv) 252+000 — 305+050 seka Joutsenosta alkavan kaksoisraideosuuden,
joka alkaa kilometriltd 305+050 ja paattyy Imatran tavararatapihan lansipaahan. Kokonaishankkeen
lahtdkohtana on ollut vuonna 2010 valmistunut Luumaki - Imatra kaksoisraiteen yleissuunnitelma, joka
puolestaan perustuu vuosina 2007-2008 laadittuun alustavaan yleissuunnitelmaan ja ymparistévaiku-
tusten arviointiin. Yleissuunnitelmasta poiketen kaksoisraide toteutetaan tdssa vaiheessa ainoastaan
valille Joutseno — Imatra. Muilla rataosuuksilla perusparannetaan olemassa olevaa rataa.

Tallda asemakaavan muutoksella mahdollistetaan ratasuunnitelman mukaisen perusparannuksen to-
teuttaminen Karjalan radan ja Mustolan satamaradan yhtymakohdan laheisyydessa.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutos koskee nykyista rautatiealuetta seka rautateiden valiin jaavaa puistoaluetta. Alue
rajautuu idassa Mustolan satamaraiteeseen ja lannessa Mantylan sairaalan alueeseen ja rautatiehen.
Suunnittelualue on 2,69 hehtaaria. Alueen likimaarainen sijainti on esitetty alla olevalla kartalla.
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Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan ja rataliikenteeseen. Kaavan toteuttamisen
vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempana esitetyn jaottelun pohjalta. Osa vaikutuksista
ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellddn kunkin vaikutuksen koh-
dalla yksildllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Lisaksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

1. Ekologiset vaikutukset 4. Sosiaaliset vaikutukset
e Maa- ja kalliopera e |hmisten elinolot ja elinymparistd
e Pinta-ja pohjavedet e Ulkoilureitistot ja viheralueet

e Kasvi- ja eldinlajit
e Luonnon monimuotoisuus ja viher-
yhteydet, luontokohteet 5. Kulttuuriset vaikutukset

- : e Yhdyskuntarakenne
2. Taloudelliset vaikutukset * Rakennukset ja rakenteet seka yh-
dyskuntatekniset huollon verkos-

e Aluetaloudelliset vaikutukset ot

e Infraverkon toteutuskustannukset

e Kaupunkikuva ja maisema
Rakennettu kulttuuriymparisto j
iintedt muinaisjaannokset

3. Liikenteelliset vaikutukset

e Liikenneverkko

e Liikennemaarat, lilkkenteen toimi-
vuus ja liikenneturvallisuus

e Rautatieliikenne

e Liikennemelu

e Kevytliikenne ja joukkoliikenne

altakunnallisten alueidenkayttotavoi
en toteutuminen

Ihalaisen rautatiealueen asemakaavan muutos Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
1.2.2019
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

o = —

IRANOMAISET | LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
e Kaakkois-Suomen elinkeino-, e Elinvoiman ja kaupunkikehityksen
liikenne- ja ympéristokeskus toimiala (Maaomaisuuden hallinta,
0 Liikenne ja infrastruktuu Kadut ja ymparisto, Rakennusval-
O Ympéristd ja luonnon vonta, Lappeenrannan seudun ym-
irasto paristotoimi)
e Lappeenrannan Energiaverkot Oy

MUUT
e Telia Finland Oyj

e Elisa Oyj
ALUEEN ASUKKAAT, YRITTAJAT JA YHDISTYKSET VR-yhtyma Oy
e Mattila-Méntyld-Kuusela asukasyhdistys mahdolliset muut osallis

e Nordkalk Oy Ab

e Peltolan piha Oy

e Hautakivikaivertamo M.Hyppanen, M. Hon-
gisto

MAANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA NAAPURIT

en Valtio
iset maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit

ﬁSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN \

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoi-
tuslehdessa Eteld-Saimaassa.

Merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin internetsi-
vuilla, ilmoitustaululla seka Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia in-
formoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla kaupunkisuunnit-
telussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi > Rakentaminen ja maankayttd > nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset
toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101

Qapeenranta tai kirjaamo@Ilappeenranta.fi. /

Ihalaisen rautatiealueen asemakaavan muutos Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
1.2.2019
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KAAVAPROSESSI

[TY(")N KAYNNISTAMINEN h)

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63

§).

e Alustavan asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistévaiku-
\_ tusten yleispiirteinen selvittaminen. )

ﬁSEMAKAAVALUONNOS

e Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §,
MRA 30 §)

0 Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineis-
ton asettaminen ndhtaville 4.2.- 25.2.2019. Lausunnot viran-
omaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.

o Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen
pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja

lausuntoihin.

ﬁEMAKAAVAEHDOTus \
o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)

o Kaupunkikehityslautakunnan kasittely. Kaupunkikehityslau-
takunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 14 paivaksi
(MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuulu-
tuksella.
o0 Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §).
0 Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) lausuntojen
saavuttua.
o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi-
hin vastaaminen
o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaa-
vaehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nahtaville tai

\niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32
§).

/ KAAVAN HYVAKSYMINEN \

e Kaupunkikehityslautakunnan kasittely ja hyvaksyminen (MRL 52
§). Tiedottaminen hyvaksymispaatdksesta (MRL 67 §).

MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA
o Kaupunkikehityslautakunnan paatoksesta voi valittaa Ita-Suo-
men hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea

muutosta valittamalla vain, jos Korkein hallinto-oikeus myéntaa
\ valitusluvan (MRL 188 §). /

OAS:ia voidaan suunnittelun
kuluessa tarvittaessa muut-
taa ja taydentaa.

Kaavan laatijan yhteystiedot

OSALLISTUMINEN

ARVIOITU AIKATAULU
Kaavaluonnos asetetaan
nahtaville helmikuussa
2019. Kaavaehdotus pyri-
tdan asettamaan nahta-
ville kevaalla 2019.

Osallisilla on mahdollisuus
antaa kirjallinen mielipide
kaavaluonnoksesta.

Osallisilla on mahdollisuus
tehda kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta.

Kaavasuunnittelija Tiia Sillgren puh. 040 663 2525

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Séhkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi.

Ihalaisen rautatiealueen asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
1.2.2019
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IHALAISEN RAUTATIEALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkdpostitse

MIELIPITEET:
Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

s \ 40" i

- Kaupungin maanomistus - Kaavamuutosalue
|:m Naapurikiinteistét

lhalaisen rautatiealueen asemakaavan muutos 1.2.2019



LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus
e Liikenne ja infrastruktuuri
e Ymparisto ja luonnonvarat
Vaylavirasto
Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
Etela-Karjalan liitto
Museovirasto
Etela-Karjalan museo
Etela-Karjalan pelastuslaitos
Elinvoima ja kaupunkikehitys
e Maaomaisuuden hallinta
e Kadut ja ymparisto
e Rakennusvalvonta
Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
e ymparistonsuojelu
e ymparistoterveys
Telia Finland Oyj
Elisa Oyj
Mattila-Mantyla-Kuusela asukasyhdistys

lhalaisen rautatiealueen asemakaavan muutos

1.2.2019
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Lausunto

Elinkgi.nol—l, likenne- ja KASELY/172/2019
ymparistokeskus 25.2.2019

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kirjaamo@lappeenranta.fi

Viite: lausuntopyyntd 1.2.2019

Lausunto, Asemakaava, lhalaisen rautatiealueen asemakaavan muutos, Lappeenranta,
valmisteluvaihe

Lausunto annetaan 1.2.2019 paivatysta kaavan valmisteluaineistosta.

Asemakaavamuutosalue sijoittuu Lappeenrannan keskustaajaman
eteldosaan lhalaisen kaupunginosaan. Suunnittelualue rajautuu l&Annessa
Mantylan sairaalan alueeseen ja rautatiehen ja idassa Mustolan
satamarataan. Mustolan satamaradan itdpuolella on Ihalaisen

teollisuus- ja kaivosalue. Asemakaavamuutos kasittdd osan Karjalan radan
rautatiealueesta seka ratojen valiin jaavan puiston. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 2,68 ha.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Luumaki —
Imatra -ratahankkeen mukainen rataosuuden perusparannus
Lappeenrannan lhalaisen kaupunginosassa Karjalan radan ja Mustolan
satamaradan yhtymakohdan alueella. Rautatiehen rajoittuvan alueen
asemakaavamerkintdja ja -maarayksia tarkistetaan tarvittavin osin.
Ratasuunnitelman mukaan Ihalaisen kohta on perusparannettavaa
rataosuutta. Asemakaavamuutoksella tehdaan ratasuunnitelman
edellyttdmat muutokset asemakaavan rautatiealueeseen.

Liikenteellisten tavoitteiden ohella ratasuunnitelman tavoitteena on
vahentaa hankkeen vaikutusalueella asuvien melulle altistuvien ihmisten
lukumaaraa. Ratasuunnitelma sisaltaa tarinasuojaus- ja
meluntorjuntatoimenpiteitd, jotka eivat kuitenkaan kohdistu taman
asemakaavamuutoksen alueelle.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto

Yleiskaavallinen tarkastelu

Asemakaavamuutosalueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa. Maankaytto- ja rakennuslain (54 §) mukaan, jos asemakaava
laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita
yleiskaavan sisaltévaatimuksista saadetaan (MRL 39 §).
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Melu

Lausunto 2(4)

KASELY/172/2019
25.2.2019

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd yleiskaavan sisaltdvaatimukset on
huomioitu asemakaavamuutosta laadittaessa, ja kaavamuutoksen
vaikutuksia arvioidaan myo0s yleiskaavan sisaltévaatimukset huomioiden.

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja
maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen
sovittaminen (MRL 35 §). Kaavaselostuksen vaikutusten arviointi-
osuudesta puuttuu viela tdssa vaiheessa yleiskaavallinen tarkastelu, mika
esitetdan tdydennettdvaksi omana kappaleenaan kaavaselostukseen.
Keskeista on varmistaa raidemelua ja tarinaa aiheuttavan toiminnan ja
vaikutusalueen muun maankaytoén yhteensovittaminen siten, etta
yleiskaavan sisaltdvaatimukset toteutuvat.

Meluvaikutusten osalta ELY-keskus viittaa aiempiin Luumaki-Imatra
ratahanketta edistavien asemakaavamuutosten lausuntoihinsa.
Suunnittelualueen ulkopuolella on asuinkiinteistdja, joista osalla
raideliikenteen aiheuttamat keskidanitasot ylittdvat valtioneuvoston
paatdksen paiva- ja ydaikaiset ohjearvot. Ohjearvot ylittyvat myos nykyisin
kayttamattdmana olevan Mantylan sairaalan alueella.

Mantylan sairaalan alueella on voimassa asemakaava, jonka
kayttotarkoitus on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue (YS). Raidemelu, ja mahdollisesti tarina,
rajoittavat maankaytt6d Mantylan sairaalan alueella. mika edellyttda ennen
alueen ja rakennusten uudelleen kayttdon ottoa tarkempaa yleiskaavallista
tarkastelua ja asemakaavan ajantasaistamista.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavan valillisina vaikutuksina rakennettuun kulttuuriymparistoon esitetédan
arvioitavaksi, millaisia vaikutuksia/rajoituksia meluhaitalla on Mantylan
sairaala-alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ja asemakaavalla
suojellun rakennusperinndn kaytdlle, sailymisedellytyksille ja alueen
asemakaavoitukselle.

Kaavaselostuksen mukaan Mantylan sairaala-alueen tyhjillaan olevat
rakennukset ovat karsineet ilkivallasta, ja ne ovat alkaneet rapistua hoidon
puutteen seurauksena. Myds rakennuksia ymparoivat pihat ovat hoidon
paatyttya villintyneet ja alkaneet kasvaa umpeen. ELY-keskus muistuttaa,
ettad kayttamattdmyys ei ole peruste rakennetun ymparistén hoidon ja
yllapidon laiminlyonnille. MRL 166 § velvoittaa rakennusta ja sen
ymparistoa pidettavaksi sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset, eika
aiheuta ymparistdhaittaa tai rumenna ymparist6a. Kaavassa suojelluksi
maaratyn tai rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain nojalla
suojellun rakennuksen kaytdssa ja kunnossapitdmisessa on lisaksi
otettava huomioon rakennussuojelun tarkoitus.



Viheralue

Lausunto 3(4)

KASELY/172/2019
25.2.2019

Rata-alueiden valissa oleva viheralue on pienialainen ja sijaitsee
melualueella. Maankayton tdsmentaminen maakuntakaavan mukaisesta
taajamatoimintojen alueesta (A) ja nykyisen asemakaavan mukaisesta
puistosta (VP) suojaviheralueeksi (EV) on perusteltua.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja
asemakaavan sisaltdvaatimusten toteutuminen

Alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan
niiden toteuttamista (MRL 24 §).

Raideliikenteen toimintaedellytysten parantaminen toteuttaa
valtakunnallisia alueidenkaytdn tavoitteita toimivan yhdyskunnan ja
kestavan liikkumisen seka liikennejarjestelman tehokkuuden kannalta.
Valtakunnalliset alueidenkaytén tavoitteet velvoittavat myés mm. melusta,
tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvien ymparisto- ja
terveyshaittojen ehkaisemiseen.

Maankayton suunnittelussa ja kaavoituksessa valtioneuvoston

paatdksen mukaiset melun ohjearvot ovat vakiintuneen

oikeuskaytannon perusteella ensisijaiset alueidenkaytdon suunnittelua
ohjaavat suunnitteluperusteet. Ohjearvoilla turvataan asemakaavan
sisdltdvaatimus terveellisestd, turvallisesta ja viihtyisasta elinymparistosta.
(MRL 548§)

ELY-keskus pitdd ongelmallisena ratasuunnitelman mukaista I&ht6kohtaa,
jossa meluntorjunnan tavoitteeksi on asetettu valtioneuvoston paatoksen
993/1992 mukaisia ohjearvoja korkeammat melutasot. Ratasuunnitelman
mukaisen toteutuksen edistdminen asemakaavalla on johtanut
kaavaluonnokseen, jossa valtioneuvoston paatdksen mukaiset

melun ohjearvot ylittyvat osalla vaikutusalueen asuin- ja sosiaali- ja
terveyspalveluiden alueita. Esitetty kaavaluonnosaineisto ei anna
ratkaisua, miten meluhaittaa aiheuttava rata-alue ja melulle herkka muu
asemakaavassa osoitettu maankaytté sovitetaan yhteen. Yleiskaavan ja
asemakaavan tarkoitus ja sisaltdvaatimukset eivat talta osin tayty, mika
tulee kaavan jatkovalmistelussa ottaa huomioon.

Tama asiakirja on hyvaksytty sahkoisesti. Hyvaksymismerkinnat ovat
lausunnon lopussa.

Alueidenkayttopaallikkd Pertti Perttola

Arkkitehti Annu Tulonen



Tiedoksi

Lausunto 4(4)

KASELY/172/2019
25.2.2019

Etela-Karjalan liitto, aluesuunnittelujohtaja Marjo Wallenius
Etela-Karjalan museo, amanuenssi, rakennustutkija Sini Saarilahti
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi, ymparistdjohtaja llkka Rasanen
Lappeenrannan rakennusvalvonta, rakennustarkastaja Paivi Salminen
Vaylavirasto



Tama asiakirja KASELY/172/2019 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument KASELY/172/2019 har
godkants elektroniskt

Esittelija Tulonen Annu 25.02.2019 12:58

Ratkaisija Perttola Pertti 25.02.2019 12:59
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Viite: Lausuntopyynt6 4.2.2019

Lausunto lhalaisen rautatiealueen asemakaavan muutoksesta,

Lappeenranta
Vaylavirasto on tutustunut asemakaavaluonnokseen ja antaa lausuntonsa rautateiden
nakokulmasta.

Kaavamuutosalue sijaitsee lhalaisen kaupunginosassa, Karjalan radan ja Mustolan
satamaradan yhtymakohdan alueella. Kaavamuutoksella laajennetaan rautatiealuetta (LR)
nykyiselle suojaviheralueelle (VP). Kaavamuutoksella mahdollistetaan Luumaki - Imatra -
ratahankkeen mukaiset parantamistoimenpiteet laajentamalla rautatiealuetta ja
tarkistamalla ratojen vélisen alueen kayttotarkoitusta. Kyseisessa kohdassa suunnitellaan
toteutettavan osoitettu radan kuivatusjarjestelman muutos (rummun siirto).

Vaylavirastolla ei ole huomautettavaa kaavahankkeesta.

Paivi Nuutinen Juha Tiainen
johtaja maankayton asiantuntija
Vaylien suunnitteluosasto Radan kunnossapitoyksikko

Tiedoksi  Markku Ahtiainen
Seppo Mikkonen
Maija Salonen
Kimmo Tiainen, Ramboll CM Oy
Kaakkois-Suomen ELY-keskus, L-vastuualue
Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Y-vastuualue

Litkennevirasto on 1.1.2019 alkaen Vayldvirasto, lyhyemmin Vayld. Vayla vastaa valtion tie- ja rataverkosta,
vesivavylista ja niiden kehittamisesta sekd maankayton yhteensovittamisesta.

Vaylavirasto
PL 33, 00521 Helsinki Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@vayla.fi www.vayla.fi
Opastinsilta 12 A, 00520 Helsinki Faksi 0295 34 3700 kirjaamo@vayla.fi




Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu
Asian VAYLA/869/03.01.02/2019 asiakirja

Lista allekirjoittajista

Allekirjoittaja Todennus

Juha Tiainen - ) Asianhallinta
12.02.2019 16:59:18 12.02.2019 16:59:17
Paivi Nuutinen - - Proxy
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\l/] Museovirasto 05 02 209

,./7\3/{;2/"7«//; JA ¢ 34:[//7(7;/3/
Lausunto

05.02.2019 MV/34/05.02.00/2019 1 (2)

Lappeenrannan kaupunki

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Viite
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Tiedoksi
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LPR/2219/10.02.03.00/2018

LAPPEENRANTA, lhalaisen rautatiealueen asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Museoviraston lausuntoa lhalaisen rautatiealueen
asemakaavan muutosluonnoksesta. Museovirasto antaa lausuntonsa arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta.

Suunnittelualue sijaitsee Karjalan radan ja Mustolan satamaradan yhtyméakohdassa.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan Luumaen—Imatran ratahankkeen mukaiset
parantamistoimenpiteet laajentamalla rautatiealuetta ja tarkistamalla ratojen vélisen alueen
kayttotarkoitusta.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta ei tarvita lisaselvityksia.

Museoviraston ja maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen mukaan rakennetun
ympadriston osalta lausunnonantaja on Eteld-Karjalan museo.

Yli-intendentti Petri Halinen

Intendentti Helena Ranta

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Lappeenrannan kaupunki/Museotoimi
Etela-Karjalan museo, Sini Saarilahti

PL 913, 00101 Helsinki, kirjaamo@museovirasto.fi, puh. 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.museovirasto.fi
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Lausuntopyyntd 4.2.2019
LAPPEENRANTA, IHALAISEN RAUTATIEASEMAN ASEMAKAAVALUONNOS

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytényt Etela-Karjalan museon
lausuntoa otsikonmukaisesta asemakaavamuutoksesta. Kyseessa on
luonnosvaihe. .

Museo on osallinen hankkeessa rakennetun ympdristén suojelun osalta.

Asemakaavamuutosalue sijoittuu Lappeenrannan keskustaajaman
eteldosaan lhalaisen kaupunginosaan. Asemakaavamuutosalue sijoittuu
Mikontien korttelialueiden ja Karjalan radan seka Mustolan

satamaradan valiselle kiilamaiselle alueelle. Suunnittelualueeseen kuuluu
rautatiealuetta seka ratojen valissa sijaitseva virkistysalue, joka on
suuremmaksi osaksi viljeltya peltoa.

Eteldaosassa on multa- ja Kiviaineksen varastointi- ja noutoalue.
Suunnittelualueella ei sijaitse asuinrakennuksia. Lahimmat rakennukset
kuuluvat Mantylén sairaalan alueeseen ja lahimmat asuinalueet sijaitsevat
Vaalimaantien lansipuoclella Mattilassa ja Mantylassa.

Idassé on laaja kaivosalue ja lhalaisen tehdasalue.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Luumaki —
Imatra -ratahankkeen mukainen rataosuuden perusparannus
Lappeenrannan |halaisen kaupunginosassa Karjalan radan ja Mustolan
satamaradan yhtymakohdan alueella. Rautatiehen rajoittuvan alueen
asemakaavamerkintdja ja -maarayksia tarkistetaan tarvittavin osin.
Ratasuunnitelman mukaan [halaisen kohta on perusparannettavaa
rataosuutta.

Asemakaavamuutoksella tehdaan ratasuunnitelman edellyttamat
muutokset asemakaavan rautaticalueeseen.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 2030 etelaisen osan
vaiheisiin 2 ja 3 liittyvassa maiseman ja rakennetun kulttuuriymparistén
selvityksessa (Tengbom 2018) suunnittelualueen [ahella sijaitseva
Mantylan sairaala on luokiteltu paikallisesti merkittavéaksi kohteeksi.
Toimintansa lopettaneen sairaalan pihapiirissd on muun muassa
Lappeenrannan ensimmainen kunnalliskoti vuodelta 1891.
Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa. Paikallisesti
arvokkaaksi luokiteltu Mantylan sairaala jad asemakaavan vahvistusalueen

Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 8 | puh. (05) 616 2261 | faksi (05) 616 2911
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi/museot
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ulkopuolelle. Alueella ei mydskéaén ole muinaismuistolain mukaisia kiinteita
muinaisjaannoksia. .

Etela-Karjalan museolla ei ole huomautettavaa Ihalaisen rautatiealueen
asemakaavamuutoksesta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Vi on Fee -~ 0o Ao
Garg N L ,,ff'—”\d»’( _// Lt
Réija Eeva Sini Saarilahti
Intendentti amanuenssi, rakennusperintd

Tiedoksi: Museovirasto/KYS/Ita- ja Pohjois-Suomi
Kaakkois-Suomen ELY-keskus/Pertti Perttola, Annu Tulonen,
Tuija Mustonen




Lausunto 9/10.02.03.00/2019

20.2.2019

Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo@lappeenranta.fi

Lausunto lhalaisen rautatiealueen asemakaavan muutoksesta

Asemakaavamuutos koskee nykyista rautatiealuetta seké rautateiden
véliin jadvaa puistoaluetta. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
ratasuunnitelman mukaisen perusparannuksen toteuttaminen Karjalan
radan ja Mustolan satamaradan yhtymakohdan laheisyydessa.

Kaavamuutos on tarpeellinen, jotta Luumaki-Imatra rataosuuden
parannustyot voidaan suorittaa suunnitellusti ja aikataulussa.
Lappeenrannan kaupunki on aktiivisesti laatinut ratatydt mahdollistavia
kaavamuutoksia ja tdma on kaavamuutoksista viimeinen.

Kaavamuutos alueella tai sen vélittdmassa laheisyydessa ei ole talla
hetkelld melulle herkkia toimintoja. Etela-Karjalan liitto pitaa tarkeana,
ettd tulevaa maankaytt6a suunniteltaessa kiinnitetdan erityista
huomiota melu- ja tarindsuojaukseen rata-alueen laheisyydessa.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan paaradan yksiraiteisen
osuuden perusparantaminen. Maakuntakaavaan (2011) osoitettuun
merkittavasti kehitettdvan padradan suunnittelumaardykseen on kirjattu
varautuminen kaksoisraiteen rakentamiseen, mutta tarkemmat
ratasuunnitelmat ovat valmistuneet vasta maakuntakaavan
vahvistumisen jalkeen. Asemakaavamuutoksen kohteena olevalle
alueelle ei ole naissa suunnitelmissa osoitettu kaksoisraidetta. Radan
perusparantaminen kuitenkin tukee maakuntakaavan tavoitetta
paaradan kehittdmisesta.

Etela-Karjalan liitolla ei ole muuta lausuttavaa asemakaavamuutoksen
luonnoksesta.

lrl .:-' 4 .
[~ £
¥ _
Matti Viialainen L“K»Iaria Peuhkuri
maakuntajohtaja suunnittelija
Kauppakatu 40 D Tel +358 (5) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo@ekarjala.fi

www.ekarjala.fi
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LAPPEENRANNAN SEUDUN

&

(TS Ymparistotoimi
20.2.2019  LPR/2219/10.02.03.00/2018

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 1.2.2019

ENNAKKOLAUSUNTO IHALAISEN RAUTATIEALUE ASEMAMAAKAVAN MUUTOS:
IHALAINEN 18

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta lhalaisen
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Luumaki-
Imatra —ratahankkeen mukaiset parantamistoimenpiteet laajentamalla rata-
aluetta ja tarkistamalla ratojen valisen alueen kayttotarkoitusta.

Asemakaavamuutosalue sijoittuu Lappeenrannan keskustaajaman eteldosaan
Ihalaisen kaupunginosaan ja kasittaa osan Karjalan radan rautatiealuetta seka
rautateiden valiin jaavaa puistoaluetta. Alue rajautuu idassa Mustolan
satamaraiteeseen ja lannessa Mantylan sairaalan alueeseen ja rautatiehen.
Suunnittelualue on 2,69 hehtaaria. Suunnittelualueella ei sijaitse asutusta tai
muuta melulle herkkaa toimintaa. Lahimmat rakennukset ovat Mantylan
sairaalan alueella olevat rakennukset ja Iahimmat asuinalueet sijaitsevat
Vaalimaantien lansipuolella Mattilassa ja Mantylassa. Idassa on laaja
kaivosalue ja lhalaisen tehdasalue. TyOpaikkoja suunnittelualueen
lahiymparistdssa on noin 150.

Luumaki—Imatran tavara-asema -ratasuunnitelma on toteutettu
kokonaisuudessaan kolmena erillisena ratasuunnitelmana. Viimeisin
ratasuunnitelma, "ratasuunnitelma kolmonen” kasittaa kahden erillisen
ratasuunnitelman ulkopuoliset alueet. Talla asemakaavan muutoksella
mahdollistetaan ns. ratasuunnitelma kolmosen toteuttaminen Ihalaisen
kaupunginosan alueella.

Kaavamuutosalue on yleiskaavassa rautatiealuetta (LR) ja maa- ja
metsatalousaluetta (M) ja asemakaavassa rautatiealuetta (LR) ja puistoa (VP).
Rautatien tarvitseman alueen takia voimassa olevan asemakaavan mukainen
puistoalue supistuu vahaisesti. Jaljelle jaava osa puistosta on muutettu
suojaviheralueeksi (EV). Kahden radan valiin jaava kiilamainen virkistysalue ei
ole rakennettua puistoa ja sen kayttomahdollisuudet on hyvin rajalliset ratojen
ja teiden aiheuttaman estevaikutuksen ja meluhaittojen vuoksi.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Alueen kayttotarkoituksen muuttaminen suojaviheralueeksi on
tarkoituksenmukaista perustuen alueen melutasoon, nykyiseen kayttdéon ja
sijaintiin. Kaavamuutoksessa on huomioitu myos Nordkalkin teollisuusalueen
tonttiliittyman sijainti ja sen linjaukseen tulevat muutokset.

Kaksoisraiteen rakentaminen mahdollistaa junaliikenteen lisdantymisen, junien
nopeuksien nousun seka akselipainojen kasvun, mika lisaa melua ja tarinaa ja
osaltaan heikentaa radan tuntumassa olevan asutuksen viihtyisyytta.
Haitallisten vaikutusten lieventamiseksi ratamelua torjutaan ratasuunnitelman
mukaan useassa kohtaa ratapenkereelle sijoitetuilla meluseinilla ja -kaiteilla.
Ratasuunnitelmassa meluntorjunnan tavoitteiksi hankkeessa on ensisijaisesti
maaritelty ydajan korkeille melutasoille (LAeq > 60 dB) altistuvien asukkaiden
lukumaaran pieneneminen ennustetilanteessa seka paiva- ja yoohjearvotasot
ylittaville melutasoille altistuvien asukkaiden kokonaismaara pieneneminen.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa, ettei silla ole lausuttavaa
Ihalaisen rautatiealueen asemakaavan muutoksesta.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 1.2.2019

LAUSUNTO IHALAISEN RAUTATIEALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta |halaisen
kaupungin-osaan, Karjalan radan ja Mustolan satamaradan yhtymakohdan
alueelle.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Luumaki - Imatra -
ratahankkeen mukaiset parantamistoimenpiteet laajentamalla rautatiealuetta
ja tarkistamalla ratojen valisen alueen kayttotarkoitusta.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan
ymparistonsuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen ja
toteaa siita seuraavaa:

Muutosalueella oleva VP merkinnalla ollut, raiteiden valissa oleva alue on nyt
merkitty EV merkinnalla suojaviheralueeksi, mika on oikeampi merkinta alueen
sijainnin johdosta.

Muilta osin ymparistonsuojeluviranomaisella ei ole asemakaavamuutoksesta
lausuttavaa.

llkka Rasanen
ymparistojohtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

LPR/2219/10.02.03.00/2018
Lausuntopyynto 4.1.2019

LPR/2219/10.02.03.00/2018 Ihalaisen rautatiealueen asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Luumaki — Imatra —
ratahankkeen mukaiset parantamistoimenpiteet laajentamalla
rautatiealuetta ja tarkistamalla ratojen valisen alueen
kayttotarkoitusta.

Rautatiealuetta (LR) on laajennettu nykyiselle puistoalueelle (VP)
siten, etta rajaus mahdollistaa radan perusparannuksen seka muiden
rataan liittyvien rakenteiden toteuttamisen. Puisto (VP) on muutettu
muilta osin suojaviheralueeksi (EV) sijaintinsa ja kaytettavyytensa
VUOKSI.

Kaavamuutosalueesta puistoalue (VP) on kaupungin omistuksessa ja
vuokrattu edelleen pellonviljelijalle. Radan perusparannukseen
tarvittavan peltoalueen valtio lunastaa omistusoikeudella tulevassa
ratatoimituksessa kaupungilta.

Lappeenrannassa 4.1.2019

Riitta Puurtinen
kaupungingeodeetti

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi



HEEE
| Qf@\af ; LAPPEENRANNAN KAUPUNKI Lausunto
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Ihalaisen rautatiealueen asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehityksen
Kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavaluonnokseen liittyen.

Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kadut ja ymparisto

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Dnro
LPR/2219/10.02.03.00/2018

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 1.2.2019
Ihalaisen rautatiealueen asemakaavan muutos
Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilld olevasta lhalaisen

rautatiealueen asemakaavan muutosluonnoksesta
rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa.

Lappeenrannassa 7.2.2019

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



LAUSUNTO 11

Lappeenrannan
energiaverkot oy sl
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Lausuntopyynto 1.2.2019

LAUSUNTO IHALAISEN RAUTATIEALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa kyseisesta
asemakaavan muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

i) _/"’__’.
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Verkostopaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 «» 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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Ihalaisen rautatiealueen asemakaavan muutos

Elisa Oyj:Ha ei ole huomauttamista asemakaavan muutosiuonnokseen

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita joiden olemassaolo tarvitsee alu-
eella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavastd suojauksesta.

Mikéli kaapeleita joudutaan siirtamaan pitda siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin
yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto,

Lisdtietoja asiasta antaa Hannu Luukkainen
s-posti: hannu.luukainen@elisa.fi

Ystavallisin terveisin
Elisa Oyj
Coverage and Availability Services

Mika Bjorkqvist
Projektipaallikko

| I
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Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Lahettdja: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere <production-desk@telidcompany.com>
Lahetetty: 14. helmikuuta 2019 12:19

Vastaanottaja: Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Aihe: RE: Lausuntopyyntd - Ihalaisen rautatiealueen asemakaavan muutos
Liitteet: ihalaisen rautatiealueen asemakaavan muutos Telian kuituJPG

Hei,

Suunnitelma-alueella on Telian infraa. Tyosta ei saa aiheutua sille vahinkoa, eikd sen paalle saa asentaa mitdan. Kartta
liitteena.

Kaapelikartat ja -naytot voi pyytdd www.verkkoselvitys.fi kautta. Jos tulee tarvetta kaapelisiirroille, niin niistd on
ilmoitettava 12 viikkoa ennen maanrakennustdiden aloitusta. Siirroista aiheutuneet kulut laskutetaan tyon tilaajalta.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 020 1332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Sent: maanantai 4. helmikuuta 2019 13.24

To: Lind Taina <Taina.Lind@Ilappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyynto - lhalaisen rautatiealueen asemakaavan muutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta lhalaisen kaupunginosaan, Karjalan radan ja Mustolan
satamaradan yhtymakohdan alueelle. Pyyddn huomioimaan viestin liitteend olevan lausuntopyyntokirjeen.

Kaavahankkeen aineistolinkki: https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Valtatie-6-etelapuolen-alue/lhalaisen-rautatiealueen-asemakaavan-
muutos

Terveisin

Taina Lind
sihteeri
puh. 040 164 9611
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ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Kaupunkisuunnittelu

% LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
S

ASEMAKAAVAN MUUTOS
18 IHALAINEN, rautatiealuetta ja puisto.

MUQDOSTUU
18 IHALAINEN, rautatiealuetta ja suojaviheralue.

Lappeenranna: 553 019 Maarit Pimia, kaupunginarkkitenii
tayttaa ia 323/11.4.2014 vaatimuksot
Lappesnranna; ana 1.2.2018 Riitta Puurtinen, kaupungingsadestii
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Rautatiealue.

Suojaviheralue.

2LLJJONNOS_F1 22019 o ; ——...== 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

——+4——Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinn&n pa4ll& osoittaa merkinnén poistamista.

ﬁH&
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.S, LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN Liite 2c
,M, VASTINEET
27.2.2019 LPR/2219/10.02.03.00/2018

Ihalaisen rautatiealueiden asemakaavan muutos

LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELI-
PITEESTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Kaavaluonnos on pidetty nahtavilla 4. — 25.2.2019

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (25.2.2019)

a) Asemakaavamuutosalueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Maankaytto- ja rakennuslain (54 §) mukaan, jos asemakaava laaditaan alu-
eelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista
saadetaan (MRL 39 §).

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja
maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen
(MRL 35 §). Kaavaselostuksen vaikutusten arviointiosuudesta puuttuu viela
tassa vaiheessa yleiskaavallinen tarkastelu, mika esitetaan taydennettavaksi
omana kappaleenaan kaavaselostukseen. Keskeista on varmistaa raidemelua
ja tarinaa aiheuttavan toiminnan ja vaikutusalueen muun maankayton yhteen-
sovittaminen siten, etta yleiskaavan sisaltdvaatimukset toteutuvat.

Vastine: Asemakaavaselostuksen vaikutusten arviointia on tayden-
netty yleiskaavan sisaltdvaatimusten toteutumisen arvioinnilla.

b) Meluvaikutusten osalta ELY-keskus viittaa aiempiin Luumaki-lmatra ratahan-
ketta edistavien asemakaavamuutosten lausuntoihinsa. Suunnittelualueen ul-
kopuolella on asuinkiinteistoja, joista osalla raideliikenteen aiheuttamat kes-
kidanitasot ylittavat valtioneuvoston paatdksen paiva- ja ybaikaiset ohjearvot.
Ohjearvot ylittyvat myos nykyisin kayttamattomana olevan Mantylan sairaalan
alueella.

Mantylan sairaalan alueella on voimassa asemakaava, jonka kayttotarkoitus on
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS).
Raidemelu, ja mahdollisesti tarina, rajoittavat maankayttoa Mantylan sairaalan
alueella, mika edellyttda ennen alueen ja rakennusten uudelleen kayttéon ottoa
tarkempaa yleiskaavallista tarkastelua ja asemakaavan ajantasaistamista.

Vastine: Mantylan sairaalan alueen maankayttd ratkaistaan vireilla
olevassa Lappeenrannan keskustaajaman etelaisen osa-alueen vai-
heen 2 osayleiskaavassa. Yleiskaavan pohjalta myéhemmin laaditta-
vassa asemakaavassa huomioidaan melu- ja tarinahaitat siten, etta
melulle herkkia toimintoja ei sijoiteta alueille, joissa paiva- ja ydmelun
ohjearvot ylittyvat. Yleiskaavan tarkistuksessa tullaan huomioimaan
my0s rakennusten suojeluarvot.

c) Kaavan valillisina vaikutuksina rakennettuun kulttuuriymparistoon esitetaan ar-
vioitavaksi, millaisia vaikutuksia/rajoituksia meluhaitalla on Mantylan sairaala-
alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ja asemakaavalla suojellun rakennus-
perinnon kaytolle, sailymisedellytyksille ja alueen asemakaavoitukselle.
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Vastine: Asemakaavaselostuksen vaikutusarviointia on taydennetty
rakennettuun kulttuuriymparistoon kohdistuvien vaikutusten osalta.

Kaavaselostuksen mukaan Mantylan sairaala-alueen tyhjillaan olevat raken-
nukset ovat karsineet ilkivallasta, ja ne ovat alkaneet rapistua hoidon puutteen
seurauksena. Myos rakennuksia ympardivat pihat ovat hoidon paatyttya villiin-
tyneet ja alkaneet kasvaa umpeen. ELY-keskus muistuttaa, etta kayttamatto-
myys ei ole peruste rakennetun ymparistdén hoidon ja yllapidon laiminlydnnille.
MRL 166 § velvoittaa rakennusta ja sen ymparistoa pidettavaksi sellaisessa
kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttdkel-
poisuuden vaatimukset, eikd aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistoa.
Kaavassa suojelluksi maaratyn tai rakennusperinndn suojelemisesta annetun
lain nojalla suojellun rakennuksen kaytossa ja kunnossapitamisessa on lisaksi
otettava huomioon rakennussuojelun tarkoitus.

Vastine: Mantylan sairaala-alue ei kuulu asemakaavan muutosaluee-
seen eika talla kaavalla ratkaista kyseisten rakennusten kayttoa. Ra-
kennusten yllapitoa koskevien laiminlydntien perusteella kaupungin
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen Korjatta-
vaksi tai sen ympariston siistittavaksi. Mantylan sairaalan rakennukset
ovat kahta puurakennusta (Juomasillan torppa ja vanha sairaalaraken-
nus) lukuun ottamatta yksityisessa omistuksessa.

Rata-alueiden valissa oleva viheralue on pienialainen ja sijaitsee melualueella.
Maankayton tdsmentaminen maakuntakaavan mukaisesta taajamatoimintojen
alueesta (A) ja nykyisen asemakaavan mukaisesta puistosta (VP) suojaviher-
alueeksi (EV) on perusteltua.

Vastine: OK.

Raideliikenteen toimintaedellytysten parantaminen toteuttaa valtakunnallisia
alueidenkayton tavoitteita toimivan yhdyskunnan ja kestavan liikkumisen seka
likennejarjestelman tehokkuuden kannalta. Valtakunnalliset alueidenkayton ta-
voitteet velvoittavat myos mm. melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvien ymparisto- ja terveyshaittojen ehkaisemiseen.

Vastine: Kaavamuutosalueen valittomassa laheisyydessa ei ole talla
hetkella asutusta. Mantylan sairaalan rakennukset ovat tyhjillaan eika
niissa ole voimassa olevan kaavan mahdollistamaa melulle herkkaa
toimintaa. Kaavaratkaisu ei lisda ymparisto- ja terveyshaitoille altistu-
vien ihmisten lukumaaraa. Kahden rautatiealueen valiin jaava virkis-
tysalue on muutettu suojaviheralueeksi, joka osaltaan toimii puskuri-
vyohykkeena kaivos- ja teollisuusalueen ja radan valissa. Tulevassa
maankayton suunnittelussa myds Karjalan radan ja Vaalimaantien va-
liselle alueelle sijoitetaan sellaisia toimintoja, jotka eivat ole herkkia
melulle ja tarinalle, ja jotka lieventavat ymparisto- ja terveyshaittojen
leviamista lahimpiin asuinalueisiin.

ELY-keskus pitdd ongelmallisena ratasuunnitelman mukaista lahtdkohtaa,
jossa meluntorjunnan tavoitteeksi on asetettu valtioneuvoston paatoksen
993/1992 mukaisia ohjearvoja korkeammat melutasot. Ratasuunnitelman mu-
kaisen toteutuksen edistaminen asemakaavalla on johtanut kaavaluonnokseen,
jossa valtioneuvoston paatoksen mukaiset melun ohjearvot ylittyvat osalla vai-
kutusalueen asuin- ja sosiaali- ja terveyspalveluiden alueita. Esitetty kaavaluon-
nosaineisto ei anna ratkaisua, miten meluhaittaa aiheuttava rata-alue ja melulle
herkka muu asemakaavassa osoitettu maankaytto sovitetaan yhteen. Yleiskaa-
van ja asemakaavan tarkoitus ja sisaltdvaatimukset eivat talta osin tayty, mika
tulee kaavan jatkovalmistelussa ottaa huomioon. Mantylan sairaalan alueella
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on voimassa asemakaava, jonka kayttétarkoitus on sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS). Raidemelu, ja mahdollisesti
tarina, rajoittavat maankaytt6a Mantylan sairaalan alueella. mika edellyttaa en-
nen alueen ja rakennusten uudelleen kayttoon ottoa tarkempaa yleiskaavallista
tarkastelua ja asemakaavan ajantasaistamista.

Vastine: Valmistelussa oleva asemakaavan muutos on hankekaava,
jonka tarkoituksena on mahdollistaa Luumaki-lmatra ratahankkeen to-
teuttaminen suunnittelualueella. Hankkeen ratasuunnitelmassa ei ole
osoitettu meluntorjuntatoimenpiteitd. Koska ratasuunnitelmaa ei voi
hyvaksya vastoin asemakaavaa, ei asemakaavaan ei ole voitu sisal-
lyttda ratasuunnitelmaan kuulumattomia melusuojauksia.

Mantylan sairaalan toiminta on paattynyt eikad alueelle ole sijoittu-
massa vastaavaa melulle herkkaa toimintaa. Tassa asemakaavassa
ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa melusuojausta kayttamattomalle
sairaala-alueelle, jonka tuleva maankaytto ratkaistaan vireilla olevassa
osayleiskaavan tarkistuksessa. Sairaala-alue sijaitsee myds Ihalaisen
kaivosalueen vieressa, sen meluvyohykkeella.

Verrattuna nykytilanteeseen eivat ratasuunnitelman ja asemakaavan
mahdollistamat rakentamistoimenpiteet heikenna alueen melu- ja ta-
rindolosuhteita niin, ettd melulle ja tarinalle altistuvien ihmisten maara
kasvaisi. Ratasuunnitelman ja asemakaavamuutoksen vaikutukset
kohdistuvat pinta-alaltaan suppeaan alueeseen. Rataan tehtava muu-
tos on ratasuunnitelman mukaan kuivatusjarjestelman muutos eli ra-
dan alittavan rummun siirtdminen ja vastapenkereen rakentaminen.

2. Vaylavirasto (12.2.2019)

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Luumaki - Imatra -ratahankkeen mukaiset pa-
rantamistoimenpiteet laajentamalla rautatiealuetta ja tarkistamalla ratojen valisen
alueen kayttotarkoitusta. Kyseisessa kohdassa suunnitellaan toteutettavan osoitettu
radan kuivatusjarjestelman muutos (rummun siirto).

Vaylavirastolla ei ole huomautettavaa kaavahankkeesta.
Vastine: OK.
3. Museovirasto (5.2.2019)

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Arkeologisen kulttuuri-
perinnon osalta ei tarvita lisaselvityksia.

Vastine: OK.
4. Etela-Karjalan museo (27.2.2019)

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvo-
kasta rakennettua kulttuuriymparistoa. Paikallisesti arvokkaaksi luokiteltu Mantylan
sairaala jaa asemakaavan vahvistusalueen ulkopuolelle. Alueella ei myoskaan ole
muinaismuistolain mukaisia kiinteita muinaisjaannoksia. Etela-Karjalan museolla ei
ole huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.

Vastine: OK.
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5. Etela-Karjalan liitto (20.2.2019)

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan paaradan yksiraiteisen osuuden perus-
parantaminen. Maakuntakaavaan (2011) osoitettuun merkittavasti kehitettavan paa-
radan suunnittelumaaraykseen on kirjattu varautuminen kaksoisraiteen rakentami-
seen, mutta tarkemmat ratasuunnitelmat ovat valmistuneet vasta maakuntakaavan
vahvistumisen jalkeen. Asemakaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle ei ole
naissa suunnitelmissa osoitettu kaksoisraidetta. Radan perusparantaminen kuiten-
kin tukee maakuntakaavan tavoitettava paaradan kehittamisesta.

Etela-Karjalan liitolla ei ole muuta lausuttavaa asemakaavamuutoksen luonnok-
sesta.

Vastine: Ratasuunnitelmaa ei voi hyvaksya vastoin asemakaavaa, mista syysta
asemakaavaan ei ole voitu sisallyttaa ratasuunnitelmaan kuulumattomia ratkaisuja.
Asemakaavamuutos on laadittu vain sille osalle, jossa aluerajauksiin on tehtava
muutoksia. Asemakaavan muutos mahdollistaa ratahankkeet toteutumista ja nain
ollen maakuntakaavan tavoitteita paaradan kehittamisesta.

6. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistoterveys (20.2.2019)

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan terveydensuojeluviranomaisena on
tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
toteaa, ettei silla ole lausuttavaa asemakaavan muutoksesta.

Vastine: OK.
7. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistonsuojelu (27.2.2019)

Muutosalueella oleva VP merkinnalla ollut, raiteiden valissa oleva alue on nyt mer-
kitty EV merkinnalla suojaviheralueeksi, mika on oikeampi merkinta alueen sijainnin
johdosta. Muilta osin ymparistdnsuojeluviranomaisella ei ole asemakaavamuutok-
sesta lausuttavaa.

Vastine: OK.
8. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Maaomaisuuden hallinta (4.1.2019)

Kaavamuutosalueesta puistoalue (VP) on kaupungin omistuksessa ja vuokrattu
edelleen pellonviljelijalle. Radan perusparannukseen tarvittavan peltoalueen valtio
lunastaa omistusoikeudella tulevassa ratatoimituksessa kaupungilta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

9. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Kadut ja ymparisto (18.2.2019)
Ei huomautettavaa.

10.Elinvoima ja kaupunkikehitys: Rakennusvalvonta (7.2.2019)
Ei huomautettavaa.

11.Lappeenrannan Energiaverkot Oy (21.2.2019)
Ei huomautettavaa.

12.Elisa Oyj (4.2.2019)
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Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosluonnokseen. Alueella on
Elisa Oyj: n tietoliikennekaapeleita joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden
tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan
siirtmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao.
siirto.

Vastine: Merkitdan tiedoksi. Verkoston muutoksista aiheutuvista kustannuksista
vastaa rakennushankkeen toteuttaja.
13.Telia Finland Oy (14.2.2019)

Suunnitelma-alueella on Telian infraa. Tydsta ei saa aiheutua sille vahinkoa, eika
sen paalle saa asentaa mitaan. Jos tulee tarvetta kaapelisiirroille, niin niista on il-
moitettava 12 viikkoa ennen maanrakennustdiden aloitusta. Siirroista aiheutuneet
kulut laskutetaan tyon tilaajalta.

Vastine: Kaava-alueen eteldosan johtovarauksen sijainnissa ja leveydessa on huo-
mioitu alueella olemassa oleva Telian infra.

Lausunto pyydettiin myos:

e Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
e Etela-Karjalan Pelastuslaitos

e Mattila-Mantyla-Kuusela asukasyhdistys

MIELIPITEET:
Asemakaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita.




Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttdmispvm 1.2.2019

Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 18 IHALAINEN, rautatiealuetta ja puisto

Ihalaisen rautatiealueen asemakaavan muutos

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2701
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 2,6862 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 2,6862
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen [km Lomarak.paikkojen I[km
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 2,6862 100,0 ><
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa -2,2749
R yhteensa
L yhteensa 0,5528 20,6 +0,1415
E yhteensa 2,1334 79,4 +2,1334
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. hat  muut.k-m?+
Maan.til. yht. _><_
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m?+

Suoj.rak. yht.
asemakaava
muu
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Asemakaavoituksen seuranta

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus

Tayttdmispvm

1.2.2019

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero

18 IHALAINEN, rautatiealuetta ja puisto

Ihalaisen rautatiealueen asemakaavan muutos

LAPPEEN-
RANTA Ayk:n kaavatunnus

405

Hyvaksymispvm

Kunnan kaavatunnus

405K2701

Aluevaraukset
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan

ha %

k-m? e

muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m?+

Aluevar.
yhteensa

2,6862

100,0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

-2,2749

VP

-2,2749

R yhteensa

L yhteensa

0,5528

20,6

+0,1415

LR

0,5528

100,0

+0,1415

E yhteensa

2,1334

79,4

+2,1334

EV

2,1334

100,0

+2,1334

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Sivu 2 (2)
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LUUMAKI - IMATRA TAVARA
RATASUUNNITELMA

Meluselvitys

NYKYTILANNE

Pohjoismainen raideliikennemelumalli,
Laskentakorkeus 2m

Paivaajan Keskidanitaso,
LAeq07-22 [dBI]

[ > 450dB
B - 500dB
[ >550dB
[ > 600dB
> 65.0dB
- 700dB
B - /50dB

Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset

Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset, keskidanitaso julkisivulla >55 dB
Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset, keskidanitaso julkisivulla >65 dB
Meluaidat

Meluvallit

Mittakaava 1:10 000 [A3)

LIITE 1, Sivu 7/17

Taustakartta:
Maanmittauslaitoksen peruskarttarasteri 11/2016

p=WSP

WSP Finland Oy
25.11.2016
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LUUMAKI - IMATRA TAVARA Yoajan keskiddnitaso, 4“’* LIITE 1b, Sivua 7/17
RATASUUNNITELMA LAeq22-07 [dB]
Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset . _ Taustakartta: _
Meluselvitys E > 45.0dB Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset, keskidnitaso julkisivulla >50 dB Maanmittauslaitoksen peruskarttarasteri 11/2016
> 50.0dB Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset, keskiddnitaso julkisivulla >60 dB ||
[ >550dB . / IWSP
[ > 600dB Meluaidat .
NYKYTILANNE —— Meluvallit
Pohjoismainen raideliikennemelumalli, = > 70.0dB WSP Finland Oy
Laskentakorkeus 2m > 75.0dB Mittakaava 1:10 000 [AS) 25.11.2016
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LUUMAKI - IMATRA TAVARA
RATASUUNNITELMA

Meluselvitys

ENNUSTETILANNE 2035

Pohjoismainen raideliikennemelumalli,
Laskentakorkeus 2m

Paivaajan Keskidanitaso,
LAeq07-22 [dBI]

[ > 450dB
B - 500dB
[ >550dB
[ > 600dB
> 65.0dB
- 700dB
B - /50dB

Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset

Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset, keskidanitaso julkisivulla >55 dB
Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset, keskidanitaso julkisivulla >65 dB
Meluaidat

Meluvallit

Mittakaava 1:10 000 [A3)

LIITE 2, Sivu 7/17

p=WSP

WSP Finland Oy
23.1.2017
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LUUMAKI - IMATRA TAVARA
RATASUUNNITELMA

Meluselvitys

ENNUSTETILANNE 2035

Pohjoismainen raideliikennemelumalli,
Laskentakorkeus 2m

Yoajan keskiadnitaso,

LAea22-07 [dBI

[ > 450dB
B - 500dB
[ >550dB
[ > 600dB
> 65.0dB
- 700dB
B - /50dB

LIITE 2b, Sivu 7/17

Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset

Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset, keskidanitaso julkisivulla>50 dB
Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset, keskidanitaso julkisivulla>60 dB
Meluaidat

Meluvallit

Mittakaava 1:10 000 [A3)

p=WSP

WSP Finland Oy
23.1.2017
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LUUMAKI - IMATRA TAVARA
RATASUUNNITELMA
Meluselvitys

ENNUSTETILANNE 2035
MELUNTORJUNTASUUNNITELMA

Meluesteiden absorptioluokka A3 (8 dB absorptio)
Pohjoismainen raideliikennemelumalli,
Laskentakorkeus 2m

Paivaajan Keskidanitaso,
LAea07-22 [dB]

[ > 450dB
B - 500dB
[ >550dB
[ >600dB
[ > 650dB
- 700dB
- /50dB

Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset

Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset, keskidadnitaso julkisivulla >55 dB
Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset, keskidadnitaso julkisivulla >65 dB
Meluaidat

Meluvallit

Mittakaava 1:10 000 [A3)

LIITE 3, Sivu 7/17

p=WSP

WSP Finland Oy
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LUUMAKI - IMATRA TAVARA Yoajan KesKkidinitaso, 4«1» LIITE 3b, Siva 7/17
RATASUUNNITELMA LAea22-07 [dB]
Meluselvitys Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset

E > 45.0dB Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset, keskidadnitaso julkisivulla >50 dB

ENNUSTETILANNE 2035 C— : gg'g jg Asuin- ja vapaa-ajan rakennukset, keskidadnitaso julkisivulla >60 dB /.-ws P

MELUNTORJUNTASUUNNITELMA [ > 60.0dB Meluaidat 2
[0 > 65.0dB Meluvallit
Meluesteiden absorptioluokka A3 (8 dB absorptio) B 0048 .
Pohjoismainen raideliikennemelumalli, C : 750 dB ] WSP Finland Oy
Laskentakorkeus 2m . Mittakaava 1:10 000 [A3) 20.4.2017
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